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1 DISPOZITII GENERALE

Asociatia de Coproprietari in Condominiu Nr. 55/185, denumita in continuare "Asociatie" este
constituita in conformitate.cu Legea condominiului in fondul locativ, Legea privatizarii fondului de
locuinte si alte acte legislative si normative care reglementeaza relatiile de drept, precum si alte relatii
in problemele proprietatii asupra locuintelor, incaperilor cu alta destinatie decit aceea de locuinta (in
continuare - incaperi), proprietdtii comune indivize si altor bunuri imobiliare din condominiu in fondul
locativ.

Denumirea asociatiei:

deplina: - Asociatia de Coproprietari in Condominiu Nr. xxxx.
abreviata: - A.C.C. Nr. XXxX.

Sediul Asociatiei este:

<AdresaJuridica>

Asociatia este creata din initiativa proprietarilor de incaperi §i altor bunuri imobiliare domiciliati

MD-XXXX, Str. XXXXXXXXX, mun. XxxxxX, Republica Moldova, in cadrul adunarii constituante in

scopul:

e  pastrarii, intretinerii, exploatarii si reparatiei bunurilor imobile din condominiu;

e asigurarii membrilor asociatiei cu servicii comunale §i cu alte servicii din imputernicirea
proprietarilor;

e realizarii de catre proprietari de locuinte si incaperi cu alta destinatie decit aceea de locuinta a
drepturilor de a poseda, folosi si administra proprietatea comuna in condominiu;

e repartizarii intre coproprietari a cheltuielilor comune in condominiu;

e asigurarii la nivelul cuvenit a starii tehnice, antiincendiare §i ecologice a patrimoniului comun,

e asigurarii proprietarilor de locuinte si incaperi cu alta destinatie decit aceea de locuinta,
chiriasilor si arendasilor de incaperi locative si cu alta destinatie decit aceea de locuinta (dacad va
fi imputernicita de acestia) cu servicii comunale §i alte servicii ce decurg din activitatea de
intretinere a imobilului;

e asigurarii respectarii de catre proprietarii locuintelor si membrilor familiilor lor, chiriasilor si
arendagilor incaperilor locuibile si cu alta destinatie decit aceea de locuinta a regulilor de
exploatare a acestor incaperi, intretinere a blocurilor locative i teritoriilor aferente, precum §i a
proprietatii de uz comun;

e realizarii masurilor de amenajare a terenurilor transmise condominiului;

o  exercitarii (la necesitate) a functiilor de beneficiar la indeplinirea lucrarilor de exploatare,
reparatie, reconstructie §i constructie a incaperilor si cladirilor in condominiu;

e incheierii si indeplinirii contractelor si acordurilor cu persoane juridice i fizice in conformitate
cu activitatile sale;

e obtinerii si folosirii pentru necesitdtile asociatiei de coproprietari a creditelor bancare, inclusiv
prin gajarea imobilului - proprietatii comune a asociatiei,

o desfasurarii activitatilor economice in conformitate cu prezentul Statut si legislatia in vigoare;

e reprezentarii si apararii intereselor si drepturilor legitime comune ale proprietarilor de locuinte si
incaperi cu alta destinatiei decit aceea de locuinta in organele publice centrale i locale, in
instantele de judecata si in relatiile cu tertele parti.

Asociatia are forma organizatorico - juridica Alte forme de asociatii.

Asociatia de la data inregistrarii statutului dobindeste dreptul de personalitate juridica, are balanta

autonomad, conturi de decontare i de alta natura in banci, poate fi reclamant si reclamata in

instantajudecatoreasca.

Asociatia raspunde de obligatiunile sale cu bunurile ce-\ apartin. Asociatia nu poarta rdaspundere

pentru obligatiunile membrilor sai.

Asociatia este creata fara limitarea termenului de activitate.

Asociatia de coproprietari are stampila cu denumirea ei si alte atribute ce-i apartin personalitatii

juridice.

1. RAPORTURILE DE PROPRIETATE IN CONDOMINIU



Condominiul este alcatuit din cladire, o parte de cladire cu intrare separata (tronson de bloc al unei
cladiri cu multe apartamente cu intrare si racordari la retelele ingineresti separate), terenul aferent,
precum §i anexele la cladiri, trotuarele pentru pietoni, drumurile si parcarile auto, plantatiile de
inverzire de multi ani si alte obiecte, ce se afld pe terenul aferent cu exceptia obiectelor din complexul
energetic, telecomunicatiilor, apa si canalizare, precum §i obiectelor cu destinatie strategica (adapost
antiaerian, adapostire contra radiatie) sau edificiile compact amplasate cum ar fi: case de locuit
pentru o familie, vile cu terenuri aferente sau fard de ele, garaje si alte obiecte unite intr-un teren unic
si elementele de infrastructura).

Proprietatea comuna a condominiului include toate partile proprietatii care sint in folosinta comuna: ca
terenul pe care este construita cladirea (cladirile), peretii, acoperisul, terasele, cosurile de fum,
scarile, holurile, subsolurile si etajele tehnice, tubulatura de gunoi, ascensoarele, utilajul si sistemele
ingineresti din interiorul sau exteriorul locuintelor (incaperilor) care deserveste mai multe locuinte
(incaperi), terenurile aferente in hotarele stabilite cu elemente de inverzire, alte obiecte (de indicat
care) destinate pentru deservirea proprietatii imobile a condominiului.

Proprietarii in condominiu poseda, folosesc si dispun de bunuri in conformitate cu normele legislatiei in
vigoare.

Bunurile comune in condominiu se afla in proprietate comund indiviza a proprietarilor de incaperi si
altor bunuri imobiliare.

Proprietatea comund in condominiu nu poate fi instrainata separat de la dreptul de proprietate asupra
incaperilor in condominiu.

Obiectele proprietatii comune pot fi transferate contra plata pentru folosinta altor persoane fizice
sijuridice in conformitate cu prevederile legislatiei.

Terenul aferent si alta proprietate comund a condominiului conform hotaririi asociatiei pot fi grevate cu
dreptul limitat de folosire (servitut) de catre alte persoane. Servitutele se stabilesc cu acordul dintre
persoana care solicitd stabilirea acestora si a proprietarilor. In cazul in care nu se ajunge la intelegere
litigiu se solutioneaza pe cale judiciara.

Proprietarul bunurilor comune in diviziune din condominiu nu este in drept sa solicite defalcarea unei
parti ideale din teritoriu §i a unei parti reale din bunurile comune.

Proprietatea statului (municipala) in condominiu poate fi privatizata conform legislatiei in vigoare.

Cota-parte de participare a fiecarui proprietar in bunurile imobiliare comune din condominiu este
proportionala cotei de suprafata totala (m.p.) a incaperilor ce 1i apartin in condominiu, daca hotarirea
adunarii generale a proprietarilor, adoptata in conformitate cu procedura prevazutd in art. 26 din
Legea condominiului in fondul locativ nu stabileste alta.

Cota-parte a proprietarului camerei (camerelor) in locuinta comunala se determina reiesind din raportul
dintre suprafata camerei si suprafata totala a locuintei.

Cu acordul proprietarilor, cota-parte poate fi diferita pentru diferite grupuri de proprietari, in functie de
tipul incaperilor ce le apartin in condominiu.

Cota-parte a noului proprietar in bunurile comune este egala cotei-parti a proprietarului precedent.

In baza relatiilor "proprietar - asociatia”, "proprietar - chiriasi”, "proprietar -arendas", “proprietar -
prestator de servicii", "asociatia - prestator de servicii” stau contractele bilaterale scrise.

In cazul in care proprietarul incheie contractul pentru prestarea serviciilor de sinestatdator, aceasta se
aduce la cunostinta conducerii Asociatiei. Aceasta prevedere se rasfringe si asupra cazul arendarii
incaperilor.

1. MIJLOACELE FINANCIARE SI FONDURILE ASOCIATIEI DE
COPROPRIETARI

Mijloacele financiare ale asociatiei de coproprietari sint constituit din:

a) taxele de instituire si alte plati obligatorii ale membrilor asociatiei,

b) veniturile provenite din activitatea financiar-economica a asociatiei, orientatd spre realizarea
scopurilor, prevazute la articolele 18-21 din Legea condominiului in fondul locativ;

C) mijloacele din compensarea cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor interioare de
alimentare cu apd rece si calda, de canalizare, de incalzire, de alimentare cu energie electrica;,

d) mijloacele obtinute de la bugetele de stat si locale, daca este prevazut de legea bugetului anuala;

e) alte venituri legale.



Prin decizia adunarii generale asociatia poate plasa o parte din mijloacele financiare disponibile in
obligatii, certificate, actiuni si alte valori mobiliare si poate constitui fonduri speciale ale caror
mijloace sint destinare realizarii scopurilor prevazute in statut. Modul de constituire a fondurilor
speciale se stabileste de adunarea generala.

Proprietatea asociatiei de coproprietari constituie proprietatea mobiliara §i imobiliara comuna din
condominiu, dobindita ca urmare aactivitatii acesteia.

IV. ACHITAREA IMPOZITELOR, PLA TILOR OBLIGATORIL, SERVICIILOR
COMUNALE SI ALTOR SERVICII

Proprietarii, iar in cazul proprietatii municipale sau de stat - chiriasii participa la cheltuielile pentru
intretinerea §i reparatia proprietatii comune in condominiu in modul stabilit de Legea condominiului
in fondul locativ si de alte acte normative. Consiliul de administratie al Asociatiei asigura colectarea
de la membrii sai a platilor pentru intretinerea si reparatia incaperilor si altor elemente de uz comun a
imobilului/imobilelor.

Proprietarii in condominiu platesc impozitul pentru bunurile imobiliare, iar in cazul in care utilizeaza
locuintele proprii pentru extragerea de venituri - si alte impozite stabilite de catre legislatie.

Proprietarii, iar in cazul proprietatii municipale sau de stat - chiriasii achita serviciile comunale si alte
servicii prestate lor in conformitate cu legislatia si actele normative in vigoare.

Proprietarii incaperilor si altor bunurilor imobiliare, precum si chiriasii si arendagii incaperilor aflate
in proprietate de stat sau municipala raspund de neachitarea in termen a platilor pentru incaperile ce
le apartin sau pe care le arendeazad, precum §i pentru serviciile comunale, conform contractelor
incheiate direct cu prestatorii de servicii sau cu asociatia de coproprietari. Adunarea generala a
membrilor (reprezentaiitilor) asociatiei poate prevedea posibilitatea varsarii unor plati conform
contractului de inchiriere sau arenda (platilor pentru intretinerea §i reparatia proprietatii comune,
pentru o parte de servicii comunale) direct la contul asociatiei. Incasarea pldtilor pentru serviciile
comunale §i alte servicii, poate fi efectuata de asemenea in baza contractului incheiat intre asociatie §i
prestatorii de servicii, si contractul incheiat intre proprietari (chiriasi, arendasi) §i asociatie.

Marimea platilor obligatorii ale fiecarui proprietar pentru intretinerea §i reparatia proprietatii comune
in condominiu este proportionala cotei-parti a acestuia si se stabileste conforim Normelor de defalcare
a mijloacelor financiare pentru exploatarea tehnica si reparatia fondului locativ. Pentru neachitarea in
termen de 6 luni a platilor sus-mentionate, proprietarii, iar in cazul proprietatii municipale sau de stat
chiriagii poarta raspundere in modul stabilit de legislatie.

Adunarea generala anuald la aprobarea bugetului asociatiei determina obligatiunile fiecarui proprietar
de incapere la platile obligatorie a acestora §i stabileste termenul §i procedura de achitare a lor.

Toti proprietarii de incaperi sunt obligati sa achite platile §i cotizatiile speciale stabilite de adunarea
generala in ordinea urmatoare:

e cota parte in cheltuielile comune trebuie sa fie achitata nu mai tirziu de de data stabilita de
adunarea generala a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari;

e daca nu se prevede alta modalitate, atunci cotizatiile speciale urmeaza a fi achitate in aceiasi
perioadd ca si cota parte la participare la cheltuielile comune;

o  cheltuielile speciale introduse in bugetul Asociatiei se platesc in termenul §i ordinea stabilita
pentru cota parte in cheltuielile comune.

Neachitarea de catre o parte de proprietari, iar in cazul proprietatii municipale sau de stat - chiriasi a
serviciilor comunale prestate nu poate fi temei pentru debransarea totala de catre Consiliul de
administratie a blocului de locuinte de la retelele si instalatiile electrice, termice, de gaz, retelele de
alimentare cu apa si canalizare.

V. ACTIVITATEA ECONOMICA A ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

Asociatia isi desfasoara activitatea sa in conformitate cu Legea condominiului in fondul locativ, alte acte
legislative si normative in vigoare si prezentul statut.

In primii trei ani de activitate asociatia de coproprietari este scutitd de orice impozite si plati, cu conditia
ca mijloacele obtinute in urma realizarii acestor inlesniri vor fi depuse pe un cont special si folosite



integral pentru intretinerea §i reparatia bunurilor comune in condominiu §i ca aceste inlesniri sint

prevazute in bugetul de stat pe anul respectiv.

Pentru realizarea scopurilor prevazute in prezentul statut asociatia desfasoara urmdtoarele activitati:
a) gestionarea, deservirea, exploatare si reparatie a bunurilor din condominiu;

b) reconstructia si constructia (prin metoda de antreprizd sau in regie proprie) incaperilor
suplimentare §i obiectelor de uz comun in condominiu;

C) darea in arendd, chirie, sau vinzarea bunurilor imobiliare, ce fac parte din condominiu si se afld
in proprietatea asociatiei, in caz de necesitate financiard pentru intretinerea si imbunatatirea
starii proprietdtii comune in condominiu;

d) alte tipuri de activitati prevazute in statut si care nu contravin legislatiei in vigoare.

Conform deciziei adunarii generale a asociatiei venitul prevazut de la activitatea economica se foloseste
pentru plata cheltuielilor economice sau se repartizeaza in fondurile speciale, pentru a fi utilizate in
scopurile prevazute de statut. Venitul suplimentar poate fi repartizat pentru alte scopuri de activitate
ale asociatiei, prevazute de Legea condominiului si prezentul statut.

VI. DESERVIREA SI EXPLOATAREA PROPRIETA TII IMOBILIARE IN
CONDOMINIU

Deservirea si exploatarea proprietatii imobiliare in condominiu se va organiza prin licitatie, la care pot
participa persoane fizice si juridice detinatoare de licente respective, eliberate in modul stabilit.

Personale fizice si juridice care au cistigat licitatia executd, in baza contractelor incheiate cu consiliul de
administratie al asociatiei, lucrarile de intretinere si reparatie a proprietatii imobiliare, precum §i de
constructie a obiectelor suplimentare din condominiu.

Lucrarile de reparatie si constructie necomplicate pot fi executate de cdtre proprietari sau de catre
asociatii. La desfasurarea activitatilor supuse licentierii, asociatia trebuie sa dispuna de licenta
respectiva.

Instalarea §i exploatarea aparatelor de evidenta a consumului de energie electrica §i termica, gaze si apa
in condominiu se efectueaza conform actelor legislative si documentelor normative in vigoare.

Publicitatea pe cladirile din condominiu poate fi instalata numai in baza contractului incheiat cu
consiliul de administratie al asociatiei de coproprietari, contra plata.

VIL. DREPTURILE ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI
In cazul in care asociatia, prin activitatea sa nu incalcd drepturile si interesele proprietarilor apdrate de
lege ea are dreptul:

® sd incheie contracte de gestiune si/sau deservire a proprietdtii comune cu orice persoand fizica
sau juridica, indiferent de forma de proprietate in conformitate cu legislatia;

e sa organizeze deservirea de sine statator a bunurilor imobiliare in condominiu;

e sa intocmeasca devizul anual de venituri si cheltuieli, inclusiv cheltuielile pentru exploatarea,
reparatia §i reconstructia proprietatii comune, cotizatii speciale §i defalcari speciale in fondul de
rezerva pentru lichidarea consecintelor calamitatilor naturale posibile, precum i cheltuielile
pentru alte scopuri prevazute de Legea condominiului in fondul locativ si de prezentul statut;

e  sd stabileasca pentru fiecare proprietar cuantumul platilor obligatorii conform cotei-parti de
participare;

®  5d efectueze lucrari §i sa presteze servicii membrilor asociatiei,

®  5d beneficieze de credite bancare in modul si cu conditiile prevazute de legislatie;

® sa aiba in proprietate incaperi in condominiu;

e sa plateasca serviciile prestate si lucrdrile executate in baza contractelor incheiate;

e savinda, sa schimbe si sa dea in arenda organizatiilor comerciale, necomerciale si cetatenilor,
inventarul, utilajul si alte valori materiale, precum si sa treaca la pierderi de la balanta asociatiei
daca acestea sint uzate fizic sau invechite moral, in modul stabilit de legislatie;

e in conformitate cu normele §i regulile de constructie sa execute suprazidirea, reconstructia sau
demolarea obiectelor din proprietatea comuna sau incdperilor din condominiu;

® s5d primeasca in folosinta pe termen nelimitat sau sa dobindeasca in proprietate terenuri pentru
constructia §i exploatarea ulterioara a blocurilor locative, soproanelor si altor constructii;
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®  5d efectueze alte actiuni §i tranzactii ce corespund scopurilor asociatiei, in conformitate cu
legislatia;

e sda intenteze actiuni in judecata in vederea stingerii platilor obligatorii in cazul neexecutarii de
catre proprietari (chiriagsi, arendagi) a obligatiilor sale, vizind sustinerea cheltuielilor comune;

e sa ceara, in modul stabilit de legislatie, de la proprietari (chiriasi, arendagi) repararea integrala a
pagubelor pricinuite in urma neachitarii platilor obligatorii pentru serviciile comunale,
intretinerea §i reparatia proprietatii comune din condominiu, precum si neparticiparii la alte
cheltuieli comune;

e in cazul in care asociatia de sine statator efectueaza deservirea tehnica a sistemelor ingineresti
interioare sa cearad de la intreprinderile prestatoare de servicii, compensarea cheltuielilor pentru
deservirea tehnica a acestor sisteme, cum ar fi sistemele de alimentare cu apa rece si calda,
canalizare, incalzire, energie electrica;

® sd accepte instalarea contra plata pe cladirea asociatia a panourilor de publicitate;

e sd asigure proprietatea ce-i apartine de orice risc de prejudiciu fizic;

® sa se asocieze cu alte asociatie pentru administrarea colectiva a proprietatii comune in
condominiu, cu transmiterea asociatiei de coproprietari unite drepturile de administrare a
proprietatii comune sau o parte de drepturi.

VIIl. OBLIGATIILE ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

Asociatia de coproprietari este obligata:

®  s5d asigure executarea prevederilor Legii condominiului in fondul locativ si Legii privatizarii
fondului de locuinte, altor acte legislative, precum si a prezentului statut;

e sa indeplineasca obligatiunile contractuale in modul stabilit de legislatie;

e  sd asigure executarea de cdtre toti membrii asociatiei de coproprietari a obligatiilor lor privind
intretinerea §i reparatia bunurilor imobiliare din condominiu;

e sa asigure indeplinirea de catre toti proprietarii, iar in cazul proprietatii municipale sau de stat -
de catre chiriagii a obligatiunilor privind achitarea la timp a platilor obligatorii;

® sa asigure starea tehnico-sanitara respectiva a bunurilor comune din condominiu;

® sa asigure respectarea intereselor tuturor membrilor asociatiei la stabilirea conditiilor si moduiui
de posedare, folosire si dispunere de proprietatea comund, la repartizarea intre proprietari a
cheltuielilor pentru intretinerea §i reparatia bunurilor comune din condominiu;

e sa prezinte, in cazurile prevazute de legislatie si de prezentul statut, interesele membrilor
asociatiei in raporturile cu persoanele fizice sijuridice;

e sa asigure indeplinirea de catre toti proprietarii (arendaysii §i chiriasii) a obligatiunilor privind
achitarea la timp a platilor obligatorii, in conformitate cu legislatie;

e sa organizeze deservirea §i exploatarea bunurilor imobiliare din condominiu (inclusiv reparatia
capitald, constructia, reconstructia si i-nodernizarea cladirilor) in conformitate cu prevederile
Legii condominiului in fondul locativ, prezentului statut, altor acte normative;

e  sd stopeze actiunile tertelor parti care impiedica sau creeazad dificultati la realizarea de catre
coproprietarii asociatiei a drepturilor de posedare, folosire si dispunere a bunurilor imobiliare
comune din condominiu.

IX. CALITATEA DE MEMBRU AL ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

Membri ai asociatiei sint proprietarii incaperilor si altor bunuri din condominiu conform
listei.

Membri ai asociatiei devin in mod automat persoanele juridice-intreprinderile de stat si/sau
municipale, carora le apartine dreptul de regie sau de administrare operativa a incaperilor din
condominiu.

Calitatea de membru al asociatiei se dobindeste din momentul inregistrarii de stat a asociatiei
in modul stabilit.

Persoanele care procura incaperi in condominiu dupa infiintarea asociatiei devin membri ai
acesteia imediat dupa dobindirea de catre ei a dreptului de proprietate asupra incaperii.

Interesele membrilor minori ai asociatiei le reprezinta parintii, tutorii sau curatorii lor in
modul stabilit de legislatie.



9.6.

Calitatea de membru al asociatiei inceteaza in cazul decesului membrului asociatiei,

lichidarii persoanei juridice, instrdinarii bunurilor sau in alte temeiuri.

9.7.

In cazul decesului proprietarului incaperii - persoanei fizice sau reorganizarii persoanei

Juridice, succesorii de drepturi (mostenitorii) devin membri ai asociatiei din momentul dobindirii de
catre acestia a dreptului de proprietate asupra incaperii din condominiu.

9.8.

In cazul decesului proprietarului incaperii - persoanei fizice si lipsei de mostenitori legali sau

testamentari, soarta incaperii se hotardste in conformitate cu normele dreptului de mostenire.

9.9.

In cazul in care asociatia este constituitd din mai mult de 40 membri, pentru participarea la

adunarea generala se alege cite un reprezentant din partea a 5 membri ai asociatiei.

X. DREPTURILE MEMBRILOR ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

10.1. Membrul asociatiei de coproprietari are dreptul:

11.1.

sa participe personal, sau prin intermediul imputernicitului sau la activitatea asociatiei, sa aleaga
§i sd fie ales in organele de administrare ale asociatiei;

sd faca propuneri privind imbundtdtirea activitatii asociatiei §i inldaturarea neajunsurilor in
activitatea ei si a organelor de administrare;

sa primeasca informatii despre activitatea asociatiei, starea patrimoniului acesteia §i cheituielile
efectuate;

sa achite prin intermediul contului asociatiei platile pentru serviciile prestate, impozitele pentru
imobilul de folosinta comuna;

sd efectueze activitatea de antreprenoriat in incaperile cu altd destinatie decit cea de locuintd, ce-
apartin cu conditia respectarii cerintelor legislatiei, normelor sanitare, antiincendiare, etc. fard a
leza drepturile altor membri din cadrul asociatiei,

sa transmita incaperea ce-i apartine in chirie sau arenda in modul stabilit de legislatie;

sa aduca imbunatatiri sau replanificari incaperii sale fard a pune in pericol integritatea
structurala a cladirii sau a incaperilor altor membri, a comunicatiilor ingineresti;

sa asigure de sinestatator la compania de asigurari incaperea ce-i apartine;

sa realizeze alte drepturi prevazute de legislatie si prezentul statut.

OBLIGATIUNILE MEMBRILOR ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

Membrul asociatiei de coproprietari este obligat:
sa asigure buna intretinere i reparatie la timp a locuintei (incaperii) ce-i apartine din contul
personal;
sa nu deterioreze sau sa puna in pericol proprietatea comund, precum §i proprietatea orvicarui alt
membru al asociatiei,
sa accepte, cu un preaviz de 5 zile, accesul in incapere a reprezentantilor asociatiei de
coproprietari atunci cind este necesard o inspectie, reparatie ori o inlocuire a elementelor
proprietdtii comune, accesul la care este numai din respectiva locuintd (incdpere). In cazurile
interventiei urgente pentru preintimpinarea avariei ori lichidarea consecintelor in urma acesteia,
preavizul nu este necesar;
sa compenseze pagubele pricinuite in conformitate cu legislatia in vigoare, in cazul in care
proprietarul sau oricare alta persoana care actioneaza in numele sau provoacd daune bunurilor
altor proprietari sau proprietatii comune din condominiu,
sa participe la cheltuielile pentru intretinerea si reparatia bunurilor imobiliare comune din
condominiu m modul stabilit de Legea condominiului in fondul locativ, alte acte legislative si
normative in vigoare §i de prezentul statut, chiar si in cazul neutilizarii a incaperii ce-i apartine in
condominiu;
sa utilizeze incaperile, proprietatea comund numai conform destinatiei si in limitele stabilite de
Legea condominiului in fondul locativ si prezentul statut;
sa nu schimbe aspectul proprietatii comune, fard autorizarea prealabila a asociatiei,
sa nu reamplaseze peretii despartitori din incapere care fac parte din structura de rezistenta a
cladirii fara acordul asociatiei;



®  s5d nu efectueze replanificarea incaperii fara documentatia de proiect, aprobata si verificata in
modul stabilit si fara acordul asociatiei;

e sa achite la timp toate platile pentru serviciile comunale si alte servicii prestate, impozitele si
platile pentru intretinerea §i reparatia bunurilor imobiliare comune din condominiu, alte plati
stabilite de asociatie;

e sa respecte ordinea §i regulile interioare stabilite in asociatie;

e sa indeplineasca alte obligatiuni ce rezulta din statutul §i deciziile asociatiei.

X1l. ORGANELE DE ADMINISTRARE SI CONTROL ALE ASOCIATIEI DE
COPROPRIETARI

12.1. Organele de administrare ale asociatiei de coproprietari sint:

a) adunarea generald a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari;
b) consiliul de administratie al asociatiei coproprietarilor.

12.2. Adunarea generala a membrilor asociatiei (reprezentantilor) este organul superior de
administrare a asociatiei coproprietarilor. Administrarea curentd in asociatie este efectuata de
Consiliul de administratie al acesteia.

12.3. Organul de control al asociatiei este Comisia de cenzori (cenzor).

XI1l. ADUNAREA GENERALA A MEMBRILOR (REPREZENTAN TILOR) ASOCIATIEI
DE COPROPRIETARI

13.1. Adunarea generala anuald a membrilor (reprezentantilor) asociatiei se convoaca cel tirziu
in termen de 60 zile dupa incheierea exercitiului financiar. Adunarea generala extraordinard poate fi
convocata din initiativa Consiliului de administratie, membrilor (reprezentantilor) asociatiei de
coproprietari care dispun cel putin 30 % de voturi din numarul total de voturi, precum si la cererea
comisiei de cenzori (cenzorului) si a autoritatii administratiei publice locale.

13.2. Adunarea generala a membrilor (reprezentantilor) asociatiei este alcatuita din toti
proprietarii de incaperi si altor bunuri imobile.
13.3. Avizul privind convocarea adunadrii generale se inmdneaza fiecarui proprietar contra

semnaturd, sau prin postd (scrisoare recomandata) de catre Consiliu sau persoanele, la initiativa
carora se convoacd adunarea generald. Avizul se expediaza cel tirziu cu 10 zile inainte de a avea loc
adunarea.

13.4. In aviz se aratd din initiativa cui se convoacd adunarea generald, locul si timpul convocarii,
ordinea de zi.

13.5. Adunarea generala este deliberativa, daca la ea sint reprezentate cel putin de 2/3 din
numarul total de voturi. Dacd nu este intrunit cvorumul, adunarea va fi reconvocata. Adunarea poate fi
reconvocata nu mai devreme de 48 ore si nu mai tirziu de 30 zile de la data fixata initial. Adunarea
generald reconvocata este in drept sa adopte decizii cu cel putin 51% din numarul total de voturi.

13.6. Numdrul de voturi al fiecarui proprietar corespunde numarului de incaperi ce-1 apartin.
Fiecare proprietar de incaperi este detinator unui singur vot. Un vot detin si proprietarii locuintei
comunale.

13.7. In cazul in care in proprietatea de stat sau municipala se afla mai mult de 30 la sutd din
suprafata totala a incaperilor din condominiu, proprietarul acestor incaperi sau organul autorizat de
el, poate decide distribuirea intre proprietari proportional cotei de participare a partii care depaseste
30% din voturile ce 1i apartin la adunarea generala.

13.8. Adunarea generala este condusa de presedintele adunarii, care se alege prin majoritatea
voturilor celor prezenti. Pentru intocmirea procesului-verbal al adunarii sealege secretarul adunarii.

13.9. Adunarea generala alege modul de adiministrare a condominiului in conformitate cu
articolul 15 din Legea condominiului in fondul locativ.

13.10. In cazul adoptarii de catre adunarea generald a deciziei privind transmiterea functiilor de
administrare a condominiului altei persoane fizice sau juridice, aceasta transmitere se efectueazd
numai in baza unui contract, incheiat in conformitate cu legislatia.



13.11.

Deciziile adunarii generale se adopta cu majoritatea simpla de voturi ale membrilor

(reprezentantilor) asociatiei de coproprietari prezenti, cu exceptia cazurilor prevazute in articolul 10
(1) al Legii condominiului in fondul locativ si sint obligatorii pentru toti proprietarii.

13.12.

Deciziile adunarii generale se reflecta in procese-verbale, care se semneaza de catre

presedintele si secretarul adunarii.

13.13.
fin:

13.14.

De competenta adunarii generale a membrilor (reprezentantilor) asociatiei de coproprietari

adoptarea deciziei privind organizarea, reorganizarea §i lichidarea asociatiei;

aprobarea statutului asociatiei de coproprietari, operarea m statut modificarilor si
completarilor ce nu contravin statutului-tip §i legislatiei in vigoare;

adoptarea deciziei privind instrdinarea, darea in arenda, gajarea sau transmiterea altor
drepturi asupra bunurilor asociatiei catre proprietari sau terti;

acordarea servitutilor sau altor drepturi de folosire asupra proprietdtii comune din
condominiu;

adoptarea deciziilor privind procurarea de materiale, utilaj necesar pentru constructia,
reconstructia, inclusiv largirea (inaltarea), construirea acareturilor §i altor constructii, reparatia
bunurilor imobiliare din condominiu;

adoptarea deciziilor privind solicitarea imprumuturilor, inclusiv creditelor bancare;

aprobarea devizului bugetului anual de venituri si cheltuieli, precum si a fondului de mijloace
circulante i modificarea acestuia, aprobarea darii de seama privind executarea bugetului vizat de
comisia de cenzori (auditor);

introducerea restrictiilor de utilizare a proprietatii comune, conform legislatiei,

adoptarea deciziei privind solicitarea serviciilor unei firme de audit pentru efectuarea reviziei
activitatii financiare a asociatiei de coproprietari;

adoptarea deciziei (cu 2/3 de voturi) vizind imbunatatirea confortului si eficientei termice a
cladirii, inclusiv instalarea boilerelor cu apa calda, incalzirii centrale, ascensoarelor si altor
dotari de amploare similara;

adoptarea deciziei privind constructia, reconstructia si modernizarea cladirilor, replanificarea
incaperilor respectind cerintele din actele normative in vigoare;

alegerea consiliului de administratie si a comisiei de cenzori (cenzor);

stabilirea pentru fiecare proprietar a cuantumului platilor obligatorii in conformitate cu cota-
parte a acestuia;

constituirea fondurilor speciale ale asociatiei de coproprietari inclusiv a fondului de rezerva, a
fondului pentru restabilirea si reparatia proprietatii condominiului;

examinarea petitiilor privind activitatea consiliului de administratie, a presedintelui si comisiei
de cenzori a asociatiei,

adoptarea la cerea consiliului de administratie sau presedintelui acestuia a Regulamentului de
ordine interioara a asociatiei si a Regulamentului cu privire la salarizarea personalului asociatiei
si modificarea acestora,

determinarea cuantumului remunerarii membrilor consiliului de administratie;

adoptarea deciziei (cu 2/3 de voturi) vizind imbunatatirea confortului si eficientei termice a
cladirii;

solutionarea altor chestiuni ce tin de activitatea asociatiei.

Adunarea generala, de asemenea este in drept sa solutioneze chestiunile ce tin de

competenta consiliului de administratie.

14.1.

XIV. CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL ASOCIATIEI DE
COPROPRIETARI

Organul executiv al asociatiei de coproprietari este consiliul de administratie care se subordoneaza

adunarii generale a membrilor (reprezentantilor) asociatiei. Consiliul de administratie este in drept sa
adopte hotariri in toate domeniile de activitate ale asociatiei, cu exceptia chestiunilor ce tin de
competenta exclusiva a adunarii generale.

14.2.

Membrii consiliului de administratie se aleg din rindul membrilor asociatiei la adunarea generala

pe un termen stabilit de statutul asociatiei, dar nu mai mult decit pe trei ani.



14.3.

14.4.
14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

In cazul in care proprietatea de stat sau municipald constituie mai mult de 30 la sutd din suprafata
tuturor incaperilor din condominiu, persoana care reprezinta interesele proprietarului respectiv se
include in mod automat in componenta consiliului de administratie.

Consiliul de administratie alege din componenta sa presedintele si vicepresedintele consiliului.

Atributiile Consiliului de administratie sint:

a) asigurarea executarii deciziilor adunarii generale;

b) asigurarea respectarii legislatiei vigoare si prevederilor statutului asociatiei;

C) inregistrarea la oficiul cadastral teritoria] constructiile si teritoriul condominiului,

d) selectarea organizatiei (prin concurs) de desei-vire si exploatare a imobilului in condominiu, sau
investirea cu dreptul pentru efectuarea selectarii pe presedintele consiliului;

e) executarea controlului asupra achitarii in termen de cdtre membrii asociatiei a platilor
obligatorii;

f)  intocmirea devizelor anuale de venituri si cheltuieli, dari de seama §i prezentarea lor spre
aprobare adunarii generale;

g) intocmirea si actualizarea listei membrilor asociatiei, tinerea lucrarilor de secretariat, evidentei
contabile, alcatuirea darilor de seamd;

h) convocarea si organizarea adunarii generale;

1) executarea altor obligatiuni ce reies din statutul asociatiei de coproprietari.

Sedinta consiliului de administratie se convoaca de catre presedinte, iar in lipsa lui de catre
vicepresedinte, nu mai rar decdt o data in trimestru. Despre data sedintei membrii consiliului sint
anuntati cel putin cu 3 zile inainte de sedinta.

Sedinta consiliului de administratie este deliberativa daca la ea sint prezenti majoritatea membrilor
lui.

Consiliul de administratie este in drept sa dispuna de mijloacele asociatiei ce se afld la contul
bancar, conform planului financiar aprobat de adunarea generala.

Consiliul de administratie al asociatiei de coproprietari, exercetind obligatiunile sale are
urmatoarele responsabilitati:

a) sd respecte i sd indeplineasca prevederile Codului locativ, Legii condominiului in fondul locativ,
Legii privatizarii fondului de locuinte, hotaririlor Guvernului Republicii Moldova ce tin de
activitatea asociatiilor de coproprietari, statutului asociatiei si altor acte normative, deciziilor
adunarii generale a asociatiei;

b) sa calculeze corect cuantumul pldtilor obligatorii si cotizatiile pentru fiecare membru al asociatiei
conform cotei-parti in condominiu,

C) sd controleze achitarea integra si la timp de catre fiecare membru al asociatiei a platilor
obligatorii, serviciilor comunale si altor servicii;

d) sa solicite de la autoritatile administratiei publice locale stabilirea hotarelor terenurilor
condominiului si transmiterea acestuia in proprietatea comuna a asociatiei de coproprietari in
termenii stabiliti de lege;

e) sd apelze la organele i serviciile investite cu drepturi de control privind respectarea regulilor si
normeior de folosire, imbundatdtire si replanificare a locuintelor (incaperilor), proprietatii comune
in condominiu, in cazuj cind proprietarii admit punerea in pericol a integritatii structurale a
cladirii, incaperilor altor proprietari, comunicatiilor ingineresti, aspectului armonios unitar al
intregului ansamblu de locuire;

f)  sa asigure indeplinirea la timp si calitativa a lucrarilor de intretinere, reparatie si exploatare a
bunurilor imobiliare din condominiu, functionarea stabila a sistemelor ingineresti de folosinta
comunda din bloc;

g) sd organizeze instalarea contoarelor de energie electrica, termicd, gaz, apd rece i calda atit la
bloc cit si in locuinte (incaperile) membrilor asociatiei coproprietarilor din contul acestora, sau
din contul asociatiei in cazul cind aceasta are venit de la activitatea sa;

h) sa monitorizeze prestarea serviciilor comunale si altor servicii de catre prestatorii de servicii
privind calitatea si asigurarea la timp cu aceste servicii §i respectarea drepturilor consuinatorilor,

1) sd anunte §i sd organizeze concursuri pentru selectarea antreprenorilor pentru efectuarea
reparatiilor bunurilor imobiliare a condominiului, precum §i a administratorului in condominiu
(in caz de necesitate);

J) sa obtinad autorizatie (licentd) in modul stabilit pentru cazul cind asociatia va practica genuri de
activitate supuse licentierii;



15.1.

15.2.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

K) sd incheie contracte privind prestarea sei-viciilor comunale si altor servicii pentru necesitdtile
asociatiei, iar in caz de investire cu drepturi de catre membrii asociatiei -privind serviciile
comunale §i alte servicii pentru acestea, incheind contractul si cu locatarii;

I) sd incheie contracte de dare in arenda a incaperilor ce apartin asociatiei;

m) sd intocmeasca devizul anul de venituri si cheltuieli privind intretinerea, exploatarea, reparatia §i
reconstructia proprietatii comune, sa colecteze cotizatiile speciale si defalcarile in fondul de
rezervd, precum §i pentru alte scopuri, prezentindu-le spre aprobare adunarii generaie;

n) sd respecte drepturile tuturor membrilor asociatiei, sa reprezinte si sa apere m modul stabilit
interesele si drepturile legitime ale acestorain alte instante, inclusiv in judecata,

0) sd intenteze actiuni in judecatda impotriva antreprenorilor, administratorului, membrilor asociatiei,
altor persoane fizice si juridice care nu-si onoreaza obligatiunile contractuale, incalca legislatia si
prevederile statutului asociatiei,

p) sda solicite de la intreprinderile prestatoare de servicii comunale si alte servicii compensarea
cheltuielilor pentru deservirea tehnica a sistemelor ingineresti, care se deservesc de asociatie;

q) sd administreze corect finantele asociatiei, se tind la nivelul cuvenit contabilitatea, sa prezinte la
timp rapoartele financiare si despre indeplinirea bugetului asociatiei,

) sd intocmeasca lista membrilor asociatiei. Sa tind lucrul de secretariat, evidenta adresarilor
membrilor asociatiei si altor persoane;

S) sa convoace §i sd organizeze adunarile generale ale asociatiei;

t) sa indeplineasca alte obligatiuni ce reiese din Legea condominiului in fondul locativ, statutul
asociatiei, deciziile adunarii generale si ale organelor puterii de stat si locale.

XV. PRESEDINTELE CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Presedintele consiliului de administratie se alege de catre membrii consiliului, dar nu mai
mult decat pe trei ani.

Presedintele consiliului de administratie:

a) asigura executarea deciziilor adunarii generale §i ale consiliului de administratie;

b) angajeaza si concediaza personalul asociatiei de coproprietari;

C) da indicatii si dispozitii, obligatorii pentru tot personalul asociatiei de coproprietari;

d) elaboreaza §i prezinta spre aprobare adunarii generale regulamentul de ordine interioara
si regulamentul cu privire la salarizarea personalului asociatiei de coproprietari;

e) administreaza condominiul sau incheie contracte de administrare cu alte persoane fizice
sau juridice;

f) reprezintd asociatia de coproprietari in procesul de incheiere a contractelor si raspunde
pentru executarea lor;

9) reprezintd asociatia de coproprietari in raporturile cu terte parti, inclusiv in actiunile
Jjudecatoresti intentate de asociatie impotriva unui proprietar de locuinta (incapere), care nu §i-a
indeplinit obligatiile fata de asociatie sau in cele intentate de un proprietar de locuinta care
contesta o decizie a asociatiei de coproprietari.

XVI. COMISIA DE CENZORI (CENZOR) A ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

Comisia de cenzori (cenzorul) se alege de catre adunarea generala din rindurile membrilor asociatiei

pe un termen de cel mult 2 ani. In componenta comisiei de cenzori nu pot fi inclugi membrii Consiliului
de administratie al asociatiei de coproprietari.
Comisia de cenzori, in numar de 3 si mai multi membri alege din componenta sa
presedintele comisiei.
Comisia de cenzori (cenzorul):
a) efectueaza reviziiie activitatii financiar-economice a asociatiei de coproprietari cel putin de odata
pe an;
b) prezinta adunarii generale avize asupra devizului anual de venituri si cheltuieli, darii de seama
anuale §i marimile platilor obligatorii stabilite pentru membrii asociatiei,
C) face la adunarea darea de seama despre activitatea sa.
Membrii comisiei de cenzori (cenzor) sint in drept sa participe la sedintele Consiliului de
administratie cu drept de vot consultativ.



XVIl. REORGANIZAREA SI LICHIDAREA ASOCIATIEI DE COPROPRIETARI

17.1. Reorganizarea si lichidarea asociatiei de coproprietari se efectueaza in temeiul i in modul stabilite de
legislatia in vigoare §i prezentul statut.

17.2. Asociatia de coproprietari se lichideaza prin decizia adunarii generale in caz de nimicire fizica a
complexului de bunuri imobiliare din condominiu.

In cazul lichidarii asociatiei de coproprietari bunurile imobiliare §i alte bunuri ramase dupd achitarea cu

bugetul, cu bancile si alti creditori, se repartizeaza intre membrii asociatiei de coproprietari in modul

stabilit de prezentul statut asociatiei (proportional cotei parti de participare la finantarea reparatiei si

intretinerii proprietatii comune).



